Uzasadnienie

Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr XLIX/1089/14 Rady
Miasta Gdanska z dnia 27 lutego 2014 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulicy Orfeusza
w miedcie Gdansku.

Polozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni okoto 2,02 ha, potozony jest
w jednostce strukturalnej Osowa i obejmuje trzy dziatki potozone przy skrzyzowaniu
ulic Orfeusza i Marsa (odcinki tych ulic wigczone zostaty réwniez w obszar
opracowania).

Cele sporzadzenia planu

— celem planu jest przeznaczenie poétnocnej czesci terenu, zlokalizowanego na
dziatce gminnej o pow. 1,1 ha, pod ustugi zwigzane z oswiatg — publiczng szkote
podstawowg. Wniosek o takie przeznaczenie terenu ziozyta Rada Osiedla
Osowa. Pozostate dwie dziatki przeznaczone bedg pod obiekty strazy pozarnej
i policji.

— budowa nowej szkoty pozwoli na poszerzenie oferty edukacyjnej w tym rejonie.
W chwili obecnej na catym terenie Osowy funkcjonuje tylko jedna publiczna
szkota podstawowa przy ul. Siedleckiego.

— wyodrebniony zostat obszar przeznaczony pod zieleh urzgdzong ogoélnodostepna,
co jest wyjSciem naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, ktérzy w chwili obecnej
nieformalnie korzystajg z tego nieurzadzonego terenu realizujgc na nim gry
zespotowe, jazde na rowerze czy spacery z psami. Jest to niejako gwarancja
dana mieszkancom pozostawienia czesci obszaru na ich codzienne aktywnosci.
Przy odpowiednim zagospodarowaniu terenu uda sie pogodzi¢ wszystkie
oczekiwania i kazdemu, niezaleznie od wieku, umozliwi¢ ré6zne formy rekreac;ji.

Spodziewane efekty realizacji planu

Realizacja planu wptynie na:

— poszerzenie oferty edukacyjnej na terenie Osowy i pozwoli odcigzy¢ istniejacg
jedyng szkofe publiczng. W terenie przeznaczonym pod szkote podstawowg
powstaC moze petnooddziatowa placéwka oswiatowa wraz z zapleczem
sportowo — parkingowym.

— zachowanie czesci terenu zielonego dla okolicznych mieszkancow, szczegdlnie
dla tych z zabudowy wielorodzinnej. Urzadzenie tego terenu przyczyni sie do
podniesienia atrakcyjnosci tej czesci Osowy i wptynie na integracje samych
mieszkancéw. Wyposazenie zielerica w ciggi piesze, taweczki, boiska i placyk zabaw
dla dzieci stanowi¢ bedzie chetnie odwiedzane miejsce wypoczynku irekreacji dla
mieszkancow okolicznej zabudowy.



— zapis w ustaleniach planu o wyposazeniu terenu w mate boisko wielofunkcyjne
pozwoli na jego wykorzystanie zaréwno przez mieszkancow jak i w przysztosci
przez uczniow nowowybudowanej szkoty.

— powyzsze ustalenia przyczynig sie do poprawy warunkéw zamieszkiwania w tym rejonie.

Plan obowiazujacy

Na obszarze planu brak obowigzujgcego planu miejscowego.

Struktura wlasnosci gruntow

Na terenie objetym granicami planu przewaza wtasnos¢ gminna, jedna dziatka jest
we wiadaniu Skarbu Panstwa.

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Teren objety opracowaniem, jest niezagospodarowany i w chwili obecnej
wykorzystywany jest przez okolicznych mieszkancow jako miejsce rekreacji i wybieg
dla pséw.

Uzasadnienie gldwnych ustalen projektu planu

— na obszarze planu ustalone zostaty trzy tereny o przeznaczeniu ustugowym.

— teren 001-U51 przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowg uzytecznosci
publicznej — szkote podstawowg. Przyjete w planie parametry umozliwiajg
posadowienie petnooddziatowej szkoty (wraz z klasami ,0”) wyposazonej w sale
gimnastyczng, mate boisko sportowe, plac zabaw i parkingi.

— teren 002-U33 przeznaczony jest pod komisariat policji, a 003-U33 pod budynek
straznicy jednostki ratowniczo — gasniczej panstwowej strazy pozarnej. Dla obu
inwestycji wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy, z ktérymi projekt planu
miejscowego pozostaje w zgodzie.

W obu tych terenach ustalone parametry sg nieco nizsze od przyjetych w terenie
001-U33, gdyz nie zachodzi potrzeba tak intensywnego wykorzystania terenu.

— teren 004-ZP62 przeznaczony zostat pod funkcje zieleni urzgdzonej
i stanowi¢ bedzie teren rekreacji i aktywnosci mieszkancéw. Trzeba tu zaznaczy¢,
ze w otoczeniu tego obszaru wystepuje deficyt zieleni ogdlnodostepne;j,
a zlokalizowana w poblizu zabudowa wielorodzinna nie posiada terenéw
wypoczynku dla swoich mieszkancow. W terenie zieleni publicznej zapisano
koniecznos$¢ wyposazenia go w mate boisko wielofunkcyjne, z ktérego korzystaé
mogtaby szkota w ramach zaje¢ z wychowania fizycznego, jak i sami mieszkancy
z okolicznej zabudowy.

— w pétnocnej czesci obszaru planu zarezerwowany zostat teren pod nowg ulice
dojazdowg (005-KD80), ktéra uwzglednia odbywajgcy sie tam ruch samochodowy
tgczgcy ul. Wodnika z zabudowg wielorodzinng.

— wydzielone zostaty odcinki dwdch istniejgcych ulic: Orfeusza (006-KD81) i Marsa
(007-KD80) oraz cigg pieszy (008-KX).



Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

— obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgcy uktad drogowy.

— W potnocnej czesci obszaru planu zarezerwowany zostat teren pod nowg ulice
dojazdowg. Mieszkanhcy korzystali juz z tego dojazdu wczesniej, jednak nie
posiadat on parametrow wymaganych dla publicznej drogi dojazdowe.
Wydzielenie terenu dla nowej ulicy dojazdowej zapewnia odpowiednig szerokos$¢
samej jezdni jak i umozliwia lokalizacje chodnikoéw po obu jej stronach.

— obszar planu zlokalizowany jest w strefie dostepu do sieci infrastruktury
inzynieryjnej z wyjatkiem ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

— zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez
istniejgce przewody wodociggowe o $rednicy 110 mm, biegngce w ul. Orfeusza
oraz wzdluz projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
005-KD80. Scieki komunalne odprowadzone bedg do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Odbiornikiem $ciekdéw z obszaru planu bedzie przewod o srednicy
0,2 m biegngcy w ul. Orfeusza, prowadzacy scieki do kolektora o srednicy 0,4 m
w ul. Homera, a nastepnie kolektorem Osowa - Oliwa do przepompowni
,Ofowianka.

— obszar planu znajduje sie w zlewni Rowu M, stanowigcego lewostronny doptyw
rzeki Strzelenki. Odbiornikiem wdd opadowych bedzie istniejgcy, biegngcy
w ul. Orfeusza przewdd kanalizacji deszczowej o srednicy 0,3 m, ktéry wigczony
jest do ciggu odwadniajgcego w ul. Homera. Wody prowadzone kolektorem
deszczowym w ul. Homera, o s$rednicy 1,6 m, wigczone sg do zbiornika
retencyjnego ,Barniewice”, skad kolektorem o srednicy 0,8 m w ul. Meteorytowej
sg odprowadzane do Rowu M1 (doptywu Rowu M).

— w obrebie planu przebiega kablowa sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego
napiecia. Zaopatrzenie planowanego zainwestowania w energie elektryczng
wymaga rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

— zaopatrzenie w gaz obszaru planu moze byc¢ realizowane z przewoddw niskiego
cisnienia o srednicach 180 mm i 150 mm, utozonych w ul. Orfeusza oraz wzdtuz
projektowanej ulicy (005-KD80).

Ocena skutkow wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Realizacja ustalen nie spowoduje negatywnych skutkéw dla Srodowiska
przyrodniczego.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagac przejecia przez miasto Zzadnych
terenow prywatnych. Nie nastgpi tez wzrost wartosci gruntu, gdyz na terenie objetym
opracowaniem lokowane sg same funkcje publiczne wymagajgce gruntu we wiadaniu
podmiotu publicznego.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Gdanska,
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” uchwalonym Uchwatg Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia



20 grudnia 2007r., ktére na przedmiotowym terenie okresla dominujgcy udziat
terendw mieszkaniowo — ustugowych.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

- w obrebie planu nie wystepujg obszary lesne wymagajgce przeznaczenia na cele
nielesne.

- projekt planu uzyskat niezbedne procedurg uzgodnienia i opinie.

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 2.02.2015r. do 2.03.2015r., dyskusja publiczna
odbyta sie w dniu 9.02.2015r., w Biurze Rozwoju Gdanska. Po wytozeniu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu
w ustawowym terminie nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z poOzniejszymi
zmianami), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze zostaé
uchwalony.
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