
Uzasadnienie 

 

Podstawa prawna 

Projekt planu został opracowany na podstawie uchwały Nr XLIX/1089/14 Rady 
Miasta Gdańska z dnia 27 lutego 2014 roku o przystąpieniu do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulicy Orfeusza 
w mieście Gdańsku. 
 

Położenie 

Obszar objęty planem miejscowym, o powierzchni około 2,02 ha, położony jest  
w jednostce strukturalnej Osowa i obejmuje trzy działki położone przy skrzyżowaniu 
ulic Orfeusza i Marsa (odcinki tych ulic włączone zostały również w obszar 
opracowania). 
 
Cele sporządzenia planu   

– celem planu jest przeznaczenie północnej części terenu, zlokalizowanego na 
działce gminnej o pow. 1,1 ha, pod usługi związane z oświatą – publiczną szkołę 
podstawową. Wniosek o takie przeznaczenie terenu złożyła Rada Osiedla 
Osowa. Pozostałe dwie działki przeznaczone będą pod obiekty straży pożarnej  
i policji.  

– budowa nowej szkoły pozwoli na poszerzenie oferty edukacyjnej w tym rejonie.  
W chwili obecnej na całym terenie Osowy funkcjonuje tylko jedna publiczna 
szkoła podstawowa przy ul. Siedleckiego. 

– wyodrębniony został obszar przeznaczony pod zieleń urządzoną ogólnodostępną, 
co jest wyjściem naprzeciw oczekiwaniom mieszkańców, którzy w chwili obecnej 
nieformalnie korzystają z tego nieurządzonego terenu realizując na nim gry 
zespołowe, jazdę na rowerze czy spacery z psami. Jest to niejako gwarancja 
dana mieszkańcom pozostawienia części obszaru na ich codzienne aktywności. 
Przy odpowiednim zagospodarowaniu terenu uda się pogodzić wszystkie 
oczekiwania i każdemu, niezależnie od wieku, umożliwić różne formy rekreacji. 
 

Spodziewane efekty realizacji planu  

Realizacja planu wpłynie na:  

– poszerzenie oferty edukacyjnej na terenie Osowy i pozwoli odciążyć istniejącą 
jedyną szkołę publiczną. W terenie przeznaczonym pod szkołę podstawową 
powstać może pełnooddziałowa placówka oświatowa wraz z zapleczem 
sportowo – parkingowym. 

– zachowanie części terenu zielonego dla okolicznych mieszkańców, szczególnie 
dla tych z zabudowy wielorodzinnej. Urządzenie tego terenu przyczyni się do 

podniesienia atrakcyjności tej części Osowy i wpłynie na integrację samych 
mieszkańców. Wyposażenie zieleńca w ciągi piesze, ławeczki, boiska i placyk zabaw 

dla dzieci stanowić będzie chętnie odwiedzane miejsce wypoczynku i rekreacji dla 
mieszkańców okolicznej zabudowy. 



– zapis w ustaleniach planu o wyposażeniu terenu w małe boisko wielofunkcyjne 
pozwoli na jego wykorzystanie zarówno przez mieszkańców jak i w przyszłości 
przez uczniów nowowybudowanej szkoły. 

– powyższe ustalenia przyczynią się do poprawy warunków zamieszkiwania w tym rejonie. 
   

Plan obowiązujący 

Na obszarze planu brak obowiązującego planu miejscowego. 
 

Struktura własności gruntów 

Na terenie objętym granicami planu przeważa własność gminna, jedna działka jest 
we władaniu Skarbu Państwa. 
 

Istniejące użytkowanie i zagospodarowanie 

Teren objęty opracowaniem, jest niezagospodarowany i w chwili obecnej 
wykorzystywany jest przez okolicznych mieszkańców jako miejsce rekreacji i wybieg 
dla psów. 

 

Uzasadnienie głównych ustaleń projektu planu  

– na obszarze planu ustalone zostały trzy tereny o przeznaczeniu usługowym.  

– teren 001-U51 przeznaczony został pod zabudowę usługową użyteczności 
publicznej – szkołę podstawową. Przyjęte w planie parametry umożliwiają 
posadowienie pełnooddziałowej szkoły (wraz z klasami „0”) wyposażonej w salę 
gimnastyczną, małe boisko sportowe, plac zabaw i parkingi.  

– teren 002-U33 przeznaczony jest pod komisariat policji, a 003-U33 pod budynek 
strażnicy jednostki ratowniczo – gaśniczej  państwowej straży pożarnej. Dla obu 
inwestycji wydane zostały decyzje o warunkach zabudowy, z którymi projekt planu 
miejscowego pozostaje w zgodzie. 

W obu tych terenach ustalone parametry są nieco niższe od przyjętych w terenie  
001-U33, gdyż nie zachodzi potrzeba tak intensywnego wykorzystania terenu.  

– teren 004-ZP62 przeznaczony został pod funkcję zieleni urządzonej  
i stanowić będzie teren rekreacji i aktywności mieszkańców. Trzeba tu zaznaczyć, 
że w otoczeniu tego obszaru występuje deficyt zieleni ogólnodostępnej,  
a zlokalizowana w pobliżu zabudowa wielorodzinna nie posiada terenów 
wypoczynku dla swoich mieszkańców. W terenie zieleni publicznej zapisano 
konieczność wyposażenia go w małe boisko wielofunkcyjne, z którego korzystać 
mogłaby szkoła w ramach zajęć z wychowania fizycznego, jak i sami mieszkańcy 
z okolicznej zabudowy.  

– w północnej części obszaru planu zarezerwowany został teren pod nową ulicę 
dojazdową (005-KD80), która uwzględnia odbywający się tam ruch samochodowy 
łączący ul. Wodnika z zabudową wielorodzinną.  

– wydzielone zostały odcinki dwóch istniejących ulic: Orfeusza (006-KD81) i Marsa 
(007-KD80) oraz ciąg pieszy (008-KX). 

 



Obsługa komunikacyjna i inżynieryjna 

– obsługę komunikacyjną zapewnia istniejący układ drogowy. 

– w północnej części obszaru planu zarezerwowany został teren pod nową ulicę 
dojazdową. Mieszkańcy korzystali już z tego dojazdu wcześniej, jednak nie 
posiadał on parametrów wymaganych dla publicznej drogi dojazdowej. 
Wydzielenie terenu dla nowej ulicy dojazdowej zapewnia odpowiednią szerokość 
samej jezdni jak i umożliwia lokalizację chodników po obu jej stronach. 

– obszar planu zlokalizowany jest w strefie dostępu do sieci infrastruktury 
inżynieryjnej z wyjątkiem ogólnomiejskiej sieci ciepłowniczej. 

– zaopatrzenie w wodę realizowane będzie z miejskiej sieci wodociągowej, poprzez 
istniejące przewody wodociągowe o średnicy 110 mm, biegnące w ul. Orfeusza 
oraz wzdłuż projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem  
005-KD80. Ścieki komunalne odprowadzone będą do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej. Odbiornikiem ścieków z obszaru planu będzie przewód o średnicy  
0,2 m biegnący w ul. Orfeusza, prowadzący ścieki do kolektora o średnicy 0,4 m  
w ul. Homera, a następnie kolektorem Osowa – Oliwa do przepompowni 
„Ołowianka.  

– obszar planu znajduje się w zlewni Rowu M, stanowiącego lewostronny dopływ 
rzeki Strzelenki. Odbiornikiem wód opadowych będzie istniejący, biegnący  
w ul. Orfeusza przewód kanalizacji deszczowej o średnicy 0,3 m, który włączony 
jest do ciągu odwadniającego w ul. Homera. Wody prowadzone kolektorem 
deszczowym w ul. Homera, o średnicy 1,6 m, włączone są do zbiornika 
retencyjnego „Barniewice”, skąd kolektorem o średnicy 0,8 m w ul. Meteorytowej 
są odprowadzane do Rowu M1 (dopływu Rowu M).  

– w obrębie planu przebiega kablowa sieć elektroenergetyczna średniego i niskiego 
napięcia. Zaopatrzenie planowanego zainwestowania w energię elektryczną 
wymaga rozbudowy istniejącej sieci elektroenergetycznej. 

– zaopatrzenie w gaz obszaru planu może być realizowane z przewodów niskiego 
ciśnienia o średnicach 180 mm i 150 mm, ułożonych w ul. Orfeusza oraz wzdłuż 
projektowanej ulicy (005-KD80).  

 

Ocena skutków wpływu ustaleń projektu planu na środowisko przyrodnicze 

Realizacja ustaleń nie spowoduje negatywnych skutków dla środowiska 
przyrodniczego.  
 
Skutki ekonomiczne uchwalenia planu 

Realizacja ustaleń planu nie będzie wymagać przejęcia przez miasto żadnych 
terenów prywatnych. Nie nastąpi też wzrost wartości gruntu, gdyż na terenie objętym 
opracowaniem lokowane są same funkcje publiczne wymagające gruntu we władaniu 
podmiotu publicznego.  

 
Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP 

Rozwiązania planistyczne są zgodne z polityką przestrzenną miasta Gdańska, 
określoną w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Gdańska” uchwalonym Uchwałą Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdańska z dnia 



20 grudnia 2007r., które na przedmiotowym terenie określa dominujący udział 
terenów mieszkaniowo – usługowych.  

 
Przeprowadzone elementy obowiązującej procedury planistycznej 

-  w obrębie planu nie występują obszary leśne wymagające przeznaczenia na cele 
nieleśne.  

- projekt planu uzyskał niezbędne procedurą uzgodnienia i opinie. 

-  projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do 
publicznego wglądu w dniach od 2.02.2015r. do 2.03.2015r., dyskusja publiczna 
odbyła się w dniu 9.02.2015r., w Biurze Rozwoju Gdańska. Po wyłożeniu projektu 
planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu  
w ustawowym terminie nie zostały wniesione żadne uwagi. 

 
Plan został sporządzony zgodnie z obowiązującą procedurą (Ustawa o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z późniejszymi 
zmianami), spełnia obowiązujące w tym zakresie warunki i tym samym może zostać 
uchwalony. 
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